ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР 

КУПЛИ-ПРОДАЖИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г.  Брянск


  

   


«___» ________ 2014г.
Мы, Гр. ___________________, дата рождения  ____________, место рождения: ___________, гражданство Российской Федерации, пол: _________, паспорт: серия _____ номер ______, выдан _____________________________________ «___» ________ 201_ года, код подразделения ___-___, зарегистрирован по адресу: __________________,  

осуществляющий свою деятельность как Индивидуальный предприниматель, на основании Свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве Индивидуального предпринимателя: именуемый далее как «Продавец», с одной стороны, и Гр. ___________________, дата рождения  ____________, место рождения: ___________, гражданство Российской Федерации, пол: _________, паспорт: серия _____ номер ______, выдан _____________________________________ «___» ________ 201_ года, код подразделения ___-___, зарегистрирован по адресу: __________________,  

именуемый далее как «Покупатель», с другой стороны, 
совместно именуемые далее как «Стороны», заключили настоящий Договор (именуемый далее как «Договор») о нижеследующем:
ОСНОВАНИЯ ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА

1.
Правовыми основаниями заключения настоящего Договора являются:
1.1.
право собственности Продавца на земельный участок общей площадью _____ (__________________) квадратных метров, категории «ИЖС», с разрешенным использованием «для частного строительства», с кадастровым номером *********, на основании Свидетельства о государственной регистрации права: серия ***__________ от «____» ______ 201___ года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «___» _______ 201____ года сделана запись регистрации за номером № ________________; адрес объекта: *************************
1.2.
статья 429 Гражданского Кодекса Российской Федерации о предварительном договоре.

ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
2. Стороны обязуются заключить в будущем договор купли-продажи (далее именуется «Основной договор») земельного участка категории «земли населенных пунктов», с разрешенным использованием «для индивидуального жилищного строительства», площадь которого составляет ____ (_____________) квадратных метров, с местоположением согласно схемы плана земельного участка  поселка «Изумрудный век»  (условный № ____),  являющегося неотъемлемым приложением к настоящему Договору, по цене и на других существенных условиях, определяемых настоящим Договором. 

СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ 
ОСНОВНОГО ДОГОВОРА

3.
Существенными условиями Основного договора являются:

3.1.

отсутствие каких-либо обременений земельного участка и/или ограничений его использования на момент заключения Основного договора;

3.2.
цена земельного участка твердо определена в сумме __________ (____________)  рублей 00 копеек;

3.3.
все расходы по уплате регистрационных действий и госпошлины при государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок от Продавца к Покупателю в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации несет Покупатель;

3.4.
Продавец оказывает Покупателю необходимое возмездное содействие в обращении для государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок при условии полной оплаты Покупателем стоимости (цены) земельного участка по отдельно заключенному Договору с ООО «**************» (сумма вознаграждения за данную услугу – 10 000 (Десять тысяч) рублей 00 копеек). 

ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ 
ОСНОВНОГО ДОГОВОРА

4.
Основной договор заключается Сторонами в срок 5 (Пяти) календарных дней после получения Продавцом 100% оплаты за земельный участок, согласно п. 8. настоящего договора; 

5.

О выполнении условий п.4. настоящего Договора, Покупатель обязуется уведомить Продавца в трехдневный срок со дня наступления соответствующих обстоятельств по контактным адресам и телефонам, оставленным в настоящем договоре.

6.   
Основной договор заключается в офисе поселка «Рай», расположенном по адресу: г.Брянск, ул.Ульянова, д.103. 
ГАРАНТИИ ПРАВ И 
ИНТЕРЕСОВ СТОРОН

7.
Покупатель обязуется одновременно с подписанием настоящего Договора, подписать с ООО «************» договор № _________ / УК от «___» 2013г. на право пользования инфраструктурой и инженерными сооружениями жилого комплекса. 

Продавец предоставляет Покупателю право на подключение к следующим коммуникациям, расположенным вблизи границ вышеуказанного земельного участка: 
· Электричество - 9 (Девять) кВт; 

· газоснабжение; 

· водоснабжение; 

· ливнево-дренажная канализация. 

При этом Покупатель обязуется самостоятельно и за свой счет оформить Договор на газоснабжение, Договор на энергоснабжение и получить абонентские книжки от соответствующих организаций. 

8.
В счет полной оплаты стоимости приобретаемого по Основному договору земельного участка, перечислить на расчетный счет Продавца, указанный в настоящем Договоре, стоимость земельного участка: ________ (______________)  рублей 00 копеек в срок до «___» _____ 2013г. (включительно). 

Покупатель имеет полное юридическое право досрочной оплаты в любых (превышающих вышеуказанные) суммах и в любые удобные для него сроки.  


Получателем платежа по договору является:  

Индивидуальный предприниматель гр. _________________________
9. 
В случае расторжения настоящего договора по инициативе Покупателя:  

Продавец обязуется возвратить Покупателю полученную по пункту восемь (8.) настоящего Договора сумму без уплаты Покупателю каких-либо процентов и/или возмещения причиненных расторжением настоящего Договора убытков, и за вычетом в пользу Продавца неустойки в размере 20% (Двадцати процентов) от внесенной суммы (но не менее 100 000 (Ста тысяч) рублей 00 копеек), а также, в случае имеющегося долга Покупателя по Договору № _____ от «___» _____ 2013г. на право пользования Инфраструктурой и инженерными сооружениями коттеджного поселка «Рай» (заключенного между Покупателем и ООО «**********»), вычетом данного долга в пользу ООО «***********».      

При этом, возврат денежной суммы будет происходить не ранее срока реализации земельного участка и оформления его на нового Покупателя.

10.
В случае несвоевременного исполнения Покупателем обязанностей, указанных в пункте восемь (8.) настоящего Договора, Покупателю начисляется пеня в размере 0,5 % (Пять десятых процента) в день от стоимости (цены) земельного участка до момента погашения задолженности.      

11.     В случае расторжения настоящего договора по инициативе Продавца, он оплачивает Покупателю неустойку в размере 20% (Двадцати процентов) от внесенной суммы.  
Неустойка не выплачивается, в случае не выполнения Покупателем условий пункта восемь (8.) настоящего Договора. 
12. 

По настоящему Договору допускается переуступка со стороны Продавца третьему лицу без согласия на это Покупателя.

ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

13.
Все споры, разногласия, требования или претензии, возникающие из настоящего договора или в связи с ним, либо вытекающее из него, в том числе, касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, возникающие в процессе исполнения настоящего Договора, стороны разрешают путём переговоров, с применением обязательного досудебного порядка урегулирования спора. 

Письменные претензии, требования, письма, направленные сторонами друг другу по спорным вопросам, должны быть рассмотрены другой стороной в срок не более 10 (Десяти) календарных дней. При не достижении согласия между сторонами, споры подлежат окончательному разрешению по выбору Истца в государственном суде или в Арбитражном суде города Брянска в соответствии с его Регламентом. 

Решение Арбитражного суда города Брянска является окончательным и обязательным для сторон и будет ими исполнено в сроки, указанные в решении суда.
14.
Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, стороны будут руководствоваться нормами действующего законодательства Российской Федерации.

15.
Настоящий Договор вступает в силу со дня его подписания сторонами.

16.
Настоящий Договор составлен в двух (2) имеющих равную силу экземплярах, по одному (1) экземпляру для каждой из сторон.

ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

Приложение № 1. Схема генплана поселка «Рай» 
(Официальная информация из Публичной кадастровой карты Росреестра). 
Приложение № 2. Копия Свидетельства о собственности на участок с кадастровым номером *****************. 

Приложение № 3. Копия Кадастрового паспорта на участок *********__.
Приложение № 4. Копия Паспорта гражданина РФ *********************.  

(собственника земельного участка).  
Приложение № 5. Копия Свидетельства о государственной регистрации физического лица.  

Приложение № 6. Копия Свидетельства о постановке на учет в налоговом органе и присвоении ИНН 
Приложение № 7. Копия Согласия супруги гр. _____________. 

АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И 
ПОДПИСИ СТОРОН:
Продавец: 

Гр. ___________________, 
дата рождения  ____________, место рождения: ___________, 
гражданство Российской Федерации, пол: _________, 
паспорт: серия _____ номер ______, выдан _____________________________________ «___» ________ 201_ года, код подразделения ___-___, 
зарегистрирован по адресу: __________________,  

Тел.: ____________, e-mail: __________________
________________________________/________________/
М.П. 

Покупатель: 
Гр. ___________________, 
дата рождения  ____________, место рождения: ___________, 
гражданство Российской Федерации, пол: _________, 
паспорт: серия _____ номер ______, выдан _____________________________________ «___» ________ 201_ года, код подразделения ___-___, 
зарегистрирован по адресу: __________________,  

Тел.: ____________, e-mail: __________________
________________________________/________________/
Приложение № 1 

к Предварительному договору купли-продажи

 земельного участка от «__» ______ 2013г. 

СХЕМА ГЕНПЛАНА  

(Официальная информация из Публичной кадастровой карты 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии (Росреестра))
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	- Участок Покупателя (условный номер № ____)


Гр. ___________________________  

Гр. ________________________
_______________/____________/            ________________/______________________/     

М. П.  
1
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